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Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmine


Olavi Paloviir esitas Lääne-Harju Vallavalitsusele taotluse (registreeritud 15.01.2026 nr 6-2/82) detailplaneeringu algatamiseks Lääne-Harju vallas Vasalemma alevikus Toomi (katastritunnus 86801:001:0176), maatulundusmaa katastriüksusel. Planeeringuala ligikaudne pindala on 4,33 ha.

Planeeritav Toomi katastriüksus asub Vasalemma alevikus Keila-Haapsalu tee (teeregistri nr 17)  ja Betooni tee vahelisel alal. Planeeritav ala piirneb põhjas Haapsalu mnt 9 (katastritunnus 86801:001:0088) ja Haapsalu mnt 11 (katastritunnus 86801:001:0011) elamumaa, kirdes Haapsalu mnt 7a (katastritunnus 86801:001:0843) tootmismaa, idas Haapsalu mnt 7b (katastritunnus 86801:001:0247) maatulundusmaa, lõunas Betooni tee (katastritunnus 43101:001:1377) transpordimaa, läänes Betooni tee 1 (katastritunnus 86801:001:0841) maatulundusmaa ja Haapsalu mnt 13 // Kuusemetsa (katastritunnus 86801:001:0839) elamumaa katastriüksustega.

Vasalemma valla üldplaneeringu põhikaardi kohaselt asub Toomi katastriüksus pargi ja üldkasutataval rohealal, millel elamute rajamine ei ole ette nähtud. Koostamisel oleva Lääne-Harju valla üldplaneeringu kohaselt on Toomi katastriüksuse põhjapoolsel osal kavandatud elamumaa juhtotstarve. Ülejäänud osal säilub senine maakasutus haljasala ja parkmetsa maa-alana.
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on planeeritaval alal ühe elamumaa krundi moodustamine ja ehitusõiguse määramine üksikelamu ja abihoonete kavandamiseks ja juurdepääsu lahendamiseks. 

Planeerimisseaduse § 142 lõikele 1 punkti 3 kohaselt võib detailplaneering põhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud üldplaneeringu põhilahenduste muutmise ettepanekut. Varasemalt läbis Toomi katastriüksust suusarada mis on kantud planeeringu joonisele. Suusarada läbis Haapsalu mnt 7a tootmismaa krunti mis oli aiaga piiratud ala, seetõttu rajati uus suusarada Vallale kuuluvale Haapsalu mnt 7b (katastritunnus 86801:001:0247) maatulundusmaale. Sellest tingituna ei ole suusarada ümber tehisjärve enam kasutuses.

Maa-ja Ruumiameti põhikaardi kitsenduste kaardi põhjal on planeeringualal tehisjärvest tingitud piirangud: veekaitsevöönd, ehituskeeluvöönd ja kalda piiranguvöönd ja osaliselt Vasalemma lubjakivimaardlast tingitud piirangud. Tehisjärvel kasvavad III kaitsekategooria valge vesiroosi (KLO9353851) taimed . Muinsuskaitselised piirangud puuduvad.

Planeeringuga lahendatakse ülesanded vastavalt planeerimisseaduse § 75 lõike 1 punktile 20 Detailplaneeringu koostamisel tuleb koostada mürahinnang .

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 lõikele 6 tuleb üldplaneeringu põhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamõju strateegilise hindamise vajalikkust ja küsida asjaomaste asutustelt seisukohad. Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 lõike 1 punktid 1–4 sätestavad juhud, kui tuleb viia läbi keskkonnamõju strateegiline hindamine (edaspidi KSH).

Toomi katastriüksusega detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 lõikes 1 sätestatud olulise keskkonnamõjuga tegevuse hulka. KSH algatamist tuleb kaaluda ja anda sellekohane eelhinnang KeHJS § 33 lõikes 2 punktides 1–4 toodud juhtudel, muuhulgas kui detailplaneering teeb ettepaneku kehtestatud üldplaneeringu põhilahenduse muutmiseks.

Antud planeeringuga üldplaneeringu kohane maatulundusmaa muudetakse osaliselt elamumaaks ja suurem osa jäetakse maatulundusmaaks. KeHJS § 33 lõike 2 alusel nimetatud strateegiliste planeerimisdokumentide koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda KSH-d, lähtudes KeHJS § 33 lõigetes 4 ja 5 sätestatud kriteeriumidest ning § 33 lõike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnang (lisa) on koostatud lähtudes KeHJSe § 33 lõigetes 4 ja 5 sätestatud kriteeriumidest ja § 33 lõike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest ning arvestades Riin Kutsari poolt koostatud juhendit „EELHINDAMINE – KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine“.

KeHJS § 33 lõike 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta on küsitud xx.xx.xxxx kirjaga 
nr 6-2/xxxx arvamust Maa-ja Ruumiametilt, Keskkonnaametilt, Transpordiametilt ja Terviseametilt. 

Keskkonnatingimustega arvestamine on võimalik planeerimisseaduse § 126 lõike 1 punktide 7, 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse käigus.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Lääne-Harju Vallavolikogu, koostamise korraldaja Lääne-Harju Vallavalitsus (mõlema aadress Rae 38, Paldiski linn).

[bookmark: _Hlk123833385]Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punkti 31, planeerimisseaduse § 4 lõike 21, § 9, 10 ja 12, § 75 lõike 1 puntide 1, 3, 6, 18, 19, 23 ja 24, § 127, § 128 lõigete 1, 4, 5, 6, 7, 8, § 142 lõike 1 punkti 1, lõike 3 ja lõike 6, keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 33 lõike 2 punkti 3, lõigete 3–6, § 35 lõigete 1, 3, 5, 6 ja 7 alusel ning arvestades vallavolikogu alatise keskkonna- ja planeeringutekomisjoni xx.05.2026 seisukohta

[bookmark: _Hlk106712947]1. Algatada Vasalemma alevikus Toomi katstriüksusel üldplaneeringut muutev detailplaneering Planeeringuala ligikaudne suurus on 4.33 ha.

2. Jätta algatamata keskkonnamõju strateegiline hindamine punktis 1 määratud detailplaneeringul, kuna koostatud eelhinnangu (lisa) põhjal detailplaneeringul oluline keskkonnamõju puudub.

3. Volitada vallavanemat sõlmima huvitatud isikuga detailplaneeringu koostamise finantseerimise lepingut ja lepingule alla kirjutama.

4. Lubada Lääne-Harju Vallavalitsusel viia läbi riigihanke menetlused ja selle tulemusel sõlmida hankelepingud tulevastel eelarveaastatel kohustuste võtmiseks käesoleva otsuse punktis 1 nimetatud eesmärkide saavutamiseks pärast otsuse punktis 3 nimetatud tingimuse täitmist ning planeeringust huvitatud isiku poolt kõikide planeeringut käsitlevate kirjelduste (sh tehniliste kirjelduste jms) esitamist.

5. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmise otsusega on võimalik tutvuda Lääne-Harju valla veebilehel www.laaneharju.ee ja tööpäevadel Lääne-Harju Vallavalitsuses aadressil Rae 38, Paldiski linn.




6. Avaldada teade detailplaneeringu algatamisest 14 päeva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja valla veebilehel ning 30 päeva jooksul algatamisest alates ajalehes Harju Elu ja Lääne-Harju Valla Lehes.

7. Lääne-Harju Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmisest planeerimisseaduse § 127 lõikes 2 nimetatud isikuid ja asutusi ning KeHJS § 33 lõikes 6 nimetatud asutusi.

8. Otsus jõustub teatavakstegemisest.

9. Otsust on võimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pärnu mnt 7, Tallinn) või esitada vaie Lääne-Harju Vallavolikogule 30 päeva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.
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